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主题： 学习《上海市城乡建设用地基准地价 (2026年) 》 系列体会

核心观点： 2026版基准地价 的更新，不仅是数据的刷新，更是评估逻辑从“发现市场价值”

向”解读政策价值”的范式转移 。

第一篇： 总体编制思路的变化

从“资源利用”到“精准调控

一、 核心变化感知

翻开2026版基准地价，最直观的感受并非数字的浮动，而是“编制思路”章节措辞的颠覆性变

化。 2020版的核心在于“推进土地资源高质量利用”, 这是一种偏向效率与市场的导向。 而

2026版明确提出“适应房地产发展新模式”、“强化精准调控”, 并具体到了产业用地“保量控

价”、 商办用地“降本增效”、 商品住房“体现空间差异”。

二、 对评估实务的深远影响









更新知识库是持续性任务。 基准地价内涵中提到的参照文件，如《上海市控制性详细规划技

术准则》 、 《国土空间调查、 规划、 用途管制用地用海分类指南》等，都是动态更新的。 评

估师不能只看基准地价文本，必须建立跟踪相关法规、 规划文件更新的机制， 否则对“用途范

围”的理解就会落伍。

小结： 2026版为我们提供了一套更科学、 更精细的“参数工具箱”。 我们的任务不是抱怨它

复杂，而是学习如何正确地、 有逻辑地使用这些工具，让评估结论从“拍脑袋的经验“变为“有

据可依的科学”。
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